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Сравнительный баланс проектируемой территории. 

Таблица №1. 

№ 
п/п 

 
 
     Наименование 

Ед. 
изм. 

Количество 
Показатели по ра-
нее утвержденному 
проекту (рег. № 77-
1-4-0044-12, 65-
12/МГЭ/505-1/5) 

 Показатели по 
проекту корректи-
ровки (в границах 
ГПЗУ № RU 
77203000-035435) 

Площадь участка проектирования га 0,5365 100% 0,6 100% 
1 Площадь застройки всего, в т.ч.: 

   - гостиничный комплекс 
   - вход в подземный переход 
      (существующий) 

м2 4640 
(4640)

86,5% 4175 
(4150) 
(25) 

69.6% 

2 Площадь твердых покрытий  м2 651 12,1% 1819 30.3% 

3 Площадь озеленения  м2 74 1,4% 6 0.1% 
 

7. Изменение трассировки наружных инженерных сетей: водопровод, канализация, водо-

сток, кабелей электроснабжения, сетей связи. 

8.     Изменение габаритов и расположения въездов/выездов. 

 

1. Характеристики земельного участка. 

 
Территория участка строительства площадью 0,6га (ГПЗУ № RU 77203000-035435) распо-

ложена в Центральном административном округе по адресу: г. Москва, внутригородское муни-

ципальное образование Тверское, ул. 1-я Тверская-Ямская, вл.2, и ограничена: 

с северо-запада – красными линиями УДС (1-м Тверским-Ямским переулком); 

с востока – красными линиями УДС (2-й Тверской-Ямской улицей); 

с юго-востока – красными линиями УДС (Оружейным переулком); 

с запада – красными линиями УДС (1-й Тверской-Ямской улицей). 

В настоящее время на участке присутствует объект капитального строительства «станция 

метрополитена» Маяковская». 

По участку проходят инженерные сети.  

На участке произрастают деревья. 

Рельеф проектируемой территории относительно спокойный с понижением c востока на се-

веро-запад. Перепад отметок составляет 2,33 м на расстоянии 133 м (от отметки 160.09 до 

157,76).  

Объектов, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов РФ, не имеется. 
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Земельный участок полностью расположен в границах зоны строгого регулирования 

застройки, в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998г. №545 «Об 

утверждении зон охраны центральной части г.Москвы (в пределах Камер-Коллежского Вала 

 

Местоположение территории приведено на чертеже "Ситуационный план М 1:2000 

ТЯ2/088-П-ПЗУ лист 1. 

2. Границы санитарно-защитных зон. 
 

Без изменений. 

 

3. Инженерная подготовка территории 
 
Без изменений. 

 

4. Планировочная организация земельного участка 
 
Основные планировочные решения генерального плана приняты с учётом конфигурации 

отведённой территории,  существующей окружающей застройки и рельефа местности.  

Гостиничный комплекс представляет собой 2-этажный стилобат, на котором располагаются 

два 7-этажных корпуса. Максимальная отметка – 42.250 м. 

Гостиничные номера располагаются с 3 по 9 этаж 1-го корпуса. Апартаменты 

располагаются с 3 по 9 этаж корпуса 2. На 1 и 2 этажах располагаются фитнес-зона, СПА, 

ресторан, конференц-зона. Первый подземный этаж включается в себя техническую зону. На 

втором и третьем подземных этажах располагается паркинг.   

Въезд-выезд в подземную автостоянку предусмотрен со 2-й Тверской-Ямской улицы в гру-

зовые лифты, предназначенные для транспортировки автомобилей на подземные уровни и об-

ратно. Загрузка в ресторан осуществляется со 2-й Тверской-Ямской улицы по тротуару с воз-

можностью проезда.  

Конструкция проездов запроектирована с учетом нагрузки от автомобилей. 

На территории не предусматриваются площадки для сбора мусора. Склад мусора осу-

ществляется внутри здания в мусорокамерах в соответствии с технологией мусороудаления 

объекта.  

Основные планировочные решения и технико-экономические показатели по генплану 

приведены на чертеже "Генеральный план  М 1:500" ТЯ2/088-П-ПЗУ лист 2. 
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5. Технико-экономические показатели земельного участка 
 
Согласно ГПЗУ № RU 77203000-035435 основные виды разрешенного использования зе-

мельного участка: размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлече-

ния предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного про-

живания в них (за исключением хостелов и общежитий); размещение зданий и сооружений, в 

том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых 

для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных 

зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение 

погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-

смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназна-

ченных для хранения опасных веществ и материалов, е предназначенных непосредственно для 

обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требова-

ний безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных 

сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт и т.п.; 

размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (ка-

натных. Монорельсовых, фуникулеров). На участке разрешено размещение зданий, строений и 

сооружений с предельным количеством этажей – 9 этажей +3 подземных уровня. Максимальная 

плотность застройки – 35тыс.кв.м/га. Суммарная поэтажная площадь застройки в габаритах 

наружных стен – 21000кв.м.  

Баланс территории 
          Таблица №2. 

 
№ 
п/п 

Наименование Ед. 
изм. 

Количество % 

 Площадь участка в границах по ГПЗУ га 0,6 100 
1 Площадь застройки всего, в т.ч.: 

   - гостиничный комплекс 
 - вход в подземный переход (существующее) 

м2 4175 
(4150) 
(25) 

69.6

2 Площадь твердых покрытий м2 1819 30.3
3 Площадь озеленения м2 6 0.1 

 
6. Схема транспортных коммуникаций 

 
Транспортное обслуживание комплекса (подъезд к главным входным группам и 

въезд/выезд в подземную автостоянку) осуществляется со 2-й Тверской-Ямской улицы. Маши-

ны в подземные этажи опускаются/поднимаются при помощи лифтов.   
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Расчет обеспеченности местами организованного хранения автотранспорта  

Расчёт выполнен в соответствии с СП 42.13330-2011.                                       Таблица №3. 

№ 
п/п 

Наименование пред-
приятий 

Расчетная единица Нормативные требо-
вания 

Кол-во ма-
шиномест 

1 Гостиница 240 мест 15 м/мест на 100 мест 36 
2 Апартаменты 78 мест  15 м/мест на 100 мест 12 
3 Офисы 102 мест 7м/мест на 100 мест 8 
ИТОГО 56 

 

Всего необходимо по расчету машиномест для временного хранения – 56 м/м, в т.ч. 6м/м 

для МГН (из них 3м/мест для МГН группы М4). 

Проектом предусмотрено размещение 89 м/м в подземном паркинге, в т.ч. 6 м/м для 

МГН (из них 3м/м для МГН группы М4, парковка производится на стандартные машиноместа 

при помощи парковщика). 

 

7. Организация рельефа 

План организации рельефа запроектирован на инженерно-топографическом плане ГУП 

"Мосгоргеотрест" заказ № 3/6750-17 от 08.12.2017г. 

Вертикальная планировка решена методом проектных горизонталей сечением 0,10 м. 

Проектные решения принимались с учетом: 

- архитектурно-планировочного задания; 

- существующего рельефа и окружающей застройки; 

- существующих отметок 1-й Тверской-Ямской улицы, 1-го Тверского-Ямского переулка, 

Оружейного переулка; 

- проектируемых отметок 2-й Тверской-Ямской улицы (проект 11-7062-П-ВПЧ-ор, выпол-

ненный «Мосинжпроект) 

- удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов. Продольные уклоны проезда 

и тротуаров приняты в соответствии с действующими нормативами; 

- отвода поверхностных вод. Ливневые воды от здания по твёрдому покрытию  

направляются в лотки и далее в дождеприемные решетки существующей  закрытой ливневой 

канализации;  

- обеспечения оптимальной высотной посадки жилого комплекса. Абсолютная отметка 

«0,000» комплекса принята 160,00. 

Проезжая часть отделена от тротуаров бортом высотой 15см.  

В зоне загрузки в ресторан между тротуаром с возможностью проезда и проездом борт вы-

сотой 5см. 
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Поперечный профиль проектируемого проезда выполнен односкатными, проектиру-

емых тротуаров – односкатными и двускатными. 

На тротуарах в арке вдоль въездного пандуса со стороны 1-й Тверской-Ямской улицы за-

проектированы лестницы. 

В составе проектной документации были предусмотрены мероприятия по созданию 

безбарьерной среды для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения (МГН). 

Продольные уклоны тротуаров на путях следования МГН не превышают 5%, поперечные 

составляют 1-2%. Высота бордюрного камня в местах пересечения тротуаров с проезжей 

частью 0,015м. 

Основные планировочные решения приведены на чертеже "План организации рельефа. 

М1:500” ТЯ2/088-П-ПЗУ лист 3.       

В результате разработки организации рельефа получен баланс земляных масс, 

представленный на чертеже "План земляных масс. М 1:500" ТЯ2/088-П-ПЗУ лист 4. 

 

8. Благоустройство и озеленение территории 

Благоустройство  территории гостиничного комплекса выполнено с учетом повышения 

эксплуатационных качеств территории и улучшения их внешнего вида. На территории 

запроектированы: 

• Проезд для въезда-выезда машин в подземную автостоянку запроектирован из гранитной 

плитки с учетом нагрузки от автомобилей. Поперечный профиль проезда односкатный.  

• Тротуар с возможностью проезда обслуживающего транспорта в зоне загрузки в ресто-

ран предусматривается из гранитной тротуарной плитки и рассчитан под колесную нагрузку. 

• Тротуары пешеходные  предусматриваются из гранитной тротуарной плитки.  

Озеленение территории комплекса предусматривает высадку 2-х деревьев и разбивку газо-

на площадью 4м2. 

«Ведомость покрытий», «Конструкции дорожных покрытий», «Ведомость малых архитек-

турных форм» и «Ведомость элементов озеленения» приведены на листе 5  ТЯ2/088-П-ПЗУ. 
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9. Нормативные и технические документы, используемые при подготовке 

проектной документации 

1. Градостроительный план земельного участка № RU 7720300-035435 от 15.12.2017г. 

2. «Специальные технические условия на проектирование противопожарной защиты объек-

та: Жилой комплекс по адресу: г.Москва, Мичуринский проспект, влд. 30-Б», разработанные 

ООО «Пожстройресурс-Инжиниринг», 2018г. 

3. «Специальные технические условия на проектирование и строительство объекта «Гости-

ничный комплекс по адресу: г. Москва, ул. 1-я Тверская-Ямская, вл. 2», разработанные ГАУ 

«НИАЦ», 2018г. 

4. "Технический отчет об актуализации инженерно-экологических изысканий для разработ-

ки стадии «Рабочая документация» для строительства здания гостиницы по адресу: г. Москва, 

1-ая Тверская-Ямская ул., вл.2, ЦАО", выполненный ООО "Исследовательский центр эксперти-

зы и оценки", 2015г. 

5. СП 4.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты». 

6. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». 

7. СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населе-

ния». 

8. СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей». 

9. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите по-

мещений жилых и общественных зданий и территорий». 

10. ТСН 30-304-2000 (МГСН 1.01-99) «Нормы и правила проектирования планировки и за-

стройки г. Москвы» 

11. ТСН 30-307-2002(МГСН 1.02-02) «Нормы и правила проектирования комплексного бла-

гоустройства на территории города Москвы». 
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05.2018

ГАП

Борисов И.

Катынкин А.

Малева И.

Болдырев А.

Инженер Гирс Ю.

Условные обозначения

- проектируемое здание

- нависающая часть проектируемого здания

- контур подземной части здания

Экспликация зданий и сооружений

Номер

на

плане

Наименование

Гостиничный комплекс1

Примечание

проектируемый

ЗАКАЗ №3/6750-17-08.12.2017г
в 1-й части

Административное здание4 существующее

3 существующаяЖилая застройка

- тротуар с возможностью проезда

- существующие здания

План благоустройства и озеленения

М1:500

Схема планировочной организации

земельного участка

П

ООО «Проект СПиЧ»

«Гостиничный комплекс»

 по адресу: г. Москва, улица 1-ая Тверская-Ямская, вл.2, Тверской район,

Центральный административный округ города Москвы.

ЗАО ФСК «Русское Золото Стройинвест»                         ТЯ2/088– П – ПЗУ

5

     Примечание

   1. Проезд от Оружейного переулка до 1-го Тверского-Ямского переулка отображен по

материалам заказчика (проект 11-7062-П-ВПЧ-ор, выполненный "Мосинжпроект", 2011г,

положительное заключение МГЭ № 65-12/МГЭ/505-1/5 от 02.02.2012г,  рег.№77-1-4-0044-12).

   2. Сохраняемое дерево отображено согласно "Дендроплану существующих зеленых

насаждений и перечетной ведомости", шифр ТЯ2/088 - П - ПОРМ, выполненному ООО

"Кипарис МСК", 2018 г.

- выезд/въезд в подземную автостоянку

ВъездВыезд

Вход в подземный переход2 существующий

Условные

обозначения

Наименование
Ед. изм.

Количество

в границах

ГПЗУ

в границах

дополнительного

благоустройства

 Камень бортовой пиленый К

брт

 ГП1

п.м

3
п.м

46

Ведомость проездов, тротуаров, дорожек и площадок

м²

м²

Тротуары с возможностью проезда , тип 1

Тротуары, тип 2
м²

Тротуары на кровле гаража, тип 2а,

     в т.ч. в площади застройки

м²

м²

м²

Проезд , тип 1

Проезд на кровле гаража, тип 1а

Наименование

Тип

кон-ции

Конструктивные разрезы

Толщина

слоя, см

1

 Проезд и

тротуар с

возможностью

проезда

- гранитные  плиты ГОСТ 32018-2012

- сухая цементопесчаная смесь М100 ТУ 400-24-114-85

- жесткий укатываемый бетон В7,5 F100 ГОСТ 26633-2012

- песок cреднезернистый Кф≥6м/сутки ГОСТ 8736-93

- уплотненный грунт

10

3

18

45

Тротуары и

отмостка на

кровле

гаража

2а

- гранитные тротуарные плиты ГОСТ 32018-2012

- сухая цементопесчаная смесь М100 ТУ 400-24-114-85

- основание (cм. АР)

6

3

Конструкции дорожных покрытий

1а

Проезд и

тротуар с

возможностью

проезда на

кровле

гаража

- гранитные плиты ГОСТ 32018-2012

- сухая цементопесчаная смесь М100 ТУ 400-24-114-85

-  основание (cм. АР)

10

3

Тротуары и

отмостка из

плитки

2

- гранитные тротуарные плиты ГОСТ 32018-2012

- сухая цементопесчаная смесь М100 ТУ 400-24-114-85

- цементнопесчаная смесь М100 ТУ 400-24-114-85

- песок cреднезернистый Кф≥6м/сутки ГОСТ 8736-93

- уплотненный грунт

6

3

7

30

тип 1

Проезжей части с тротуаром

10
15 10

Бетон В15(ГОСТ 26633-2012)

1
5

тип 2

1
5

уплотненный грунт

1

:

0

.

5

Узлы сопряжения

1
6

Тротуары с возможностью проезда на кровле гаража, тип 1а

Ведомость элементов озеленения

- озеленение

-

1

4

- водоотводной лоток

Тротуара с газоном 

тип 2

Бетон В15(ГОСТ 26633-2012)

плодородный слой

2
0

10

1
0

8 10

3

местный грунт

уплотненный грунт

РГИ ГП

26

п.м 62

Водоотводной лоток

11

 Камень бортовой пиленый К

брт

 ГП5

Камень бортовой пиленый

К

брт

 ГП5 (ГОСТ 32018-2012)

Камень бортовой пиленый

К

брт

 ГП1 (ГОСТ 32018-2012)

ПС-1

- проектируемая подпорная стена

- граница бополнительного благоустройства

Ведомость малых архитектурных форм

Поз.

Изобра-

жение

Наименование Кол-во

Примечание

1 Урна

13

- пониженный бортовой камень

Hб =0.015м

- проектируемая лестница

Л-1

Проезда с существующей проезжей частью

тип 1

уплотненный грунт

1

:

0

.

5

порядковый номер по ведомости элементов озеленения

количество, шт

Бетон В15(ГОСТ 26633-2012)

Камень бортовой пиленый

К

брт

 ГП1 (ГОСТ 32018-2012)

(пониженный борт H =0,015м)

Проезжей части тротуаром

10
15 10

1
.
5

уплотненный грунт

1

:

0

.

5

тип 1

проезжей частью (пониженный борт H =0.05м)

Тротуара с возможностью проезда с 

тип 1

5

уплотненный грунт

1

:

0

.

5

существующий тротуар

Бетон В15(ГОСТ 26633-2012)

Камень бортовой пиленый

К

брт

 ГП1 (ГОСТ 32018-2012)

Бетон В15(ГОСТ 26633-2012)

Камень бортовой пиленый

К

брт

 ГП1 (ГОСТ 32018-2012)

10 15 10

1
0

1
8

10 15 10

1
0

2
0

б

б

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 15.02.18

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
Положение электрических кабелей проверено по материалам МКС ПАО "МОЭСК" 
Дата: 14.02.2018г. Исполнитель: Погудина Е.А.

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (495) 614-54-39

Данный проект выполнен на инженерно-топографическом плане ГУП"Мосгоргеотрест" заказ

№3/6750-17 от 08.12.2017г., геоподоснова не изменилась.

Главный инженер проекта                                     Катынкин А.

3

28

1678

8

382

282

(168)

1

м²

м²

Тротуары, тип 1

Тротуары, тип 1а

   в т.ч. в площади застройки

208

(200)

5

тип 3тип 2

1

:

0

.

5

уплотненный грунт

Тротуара с тротуаром

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий улично-дорожной сети границы озелененных территорий

границы водных поверхностей границы береговых полос
границы линий регулирования застройки, 
технических зон и окончательно неутвержденные границы территорий природного комплекса

границы водоохранных зон границы полосы отвода железных дорог

границы территорий промышленных зон границы охранных зон памятников истории и 
культуры

границы территорий памятников истории и культуры границы особо охраняемых природных территорий

границы прибрежных полос границы зон санитарной охраны
границы режимов градостроительной деятельности 
на территориях природного комплекса границы коммунальных зон
границы историко-культурных заповедных 
территорий

границы охранной зоны ансамбля Московского 
Кремля

границы памятников природы границы зон охраняемого ландшафта

границы жестких зон санитарной охраны границы санитарно-защитных зон

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток

дренаж канализация

газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ

кабель телевидения кабель ДС

кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод

воздухопровод илопровод

кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод

блочная канализация МОСЭНЕРГО кабельный коллектор МОСЭНЕРГО

кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен
Использование другими организациями

не допускается 
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" 

Полевые работы Отрещенко П. Б. Заказ № 3/6750-17  от 08.12.2017
Камерал. работы Воронова О. А. ЗАО ФСК "Русское Золото-Стройинвест"Заказчик:

"Гостиничный комплекс"Наименование объекта:
Подзем. работы Самойлова Н. О.
Коррект. топогр. Корпусова С. В.
Коррект. подзем. Рыжкова Л.А.
ЛГР (Кр.лин.) Таненбаум М. Ю. г.Москва, 1-я Тверская-Ямская улица, вл.2Адрес объекта:

A-XII-07-05, A-XII-07-09Номенклатура:

Лист Листов Масштаб

1 1 1:500
Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д.

Дата выпуска заказа: 26.02.2018

- граница по ГПЗУ №RU77203000-035435

Наименование

N

п/п

Количество

Б. Площадь озеленения всего, в т.ч.:

2

А. Лиственные деревья

Рябина

Всего деревьев

1

2

2

    грунтовая поверхность под деревьями, м²

6

    газон обыкновенный, м²
4

Стандарт

ком, (м)возраст,(лет)

1.0x1.0x0.6
5-8

- деревья

2
Диван парковый

2

- водопровод

- канализация

- ливневая канализация

- кабели электрики

- телефонная и радио канализация

/ / / /
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